Aufstellung der Einbeziehungssatzung ,,Haarder Weg" der Stadt Miinnerstadt,
Stadtteil Burghausen

BEKANNTMACHUNG .
der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Minnerstadt hat in seiner Sitzung vom 28.06.2021, den Erlass einer
Einbeziehungssatzung flir die im AuBenbereich des Stadtteiles Burghausen liegenden
Grundstlicke FI.Nr. 598 und 599 der Gemarkung Burghausen beschlossen.

Planungsanlass ist der konkrete Bauwunsch durch den Grundstlickseigentimer der FI.Nr.
598 sowie das Bestreben der Stadt Minnerstadt, bislang ungenutzte, stadtische Bauland-
potenziale zur erganzenden Bedarfsdeckung zu mobilisieren. Die beiden am Ortsrand des
Stadtteiles Burghausen gelegenen Grundstlicke, stellen derzeit nicht bebaubare Parzellen
dar. Um die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Zuldssigkeit fiir eine Wohnbebauung
zu schaffen, beabsichtigt die Stadt Minnerstadt eine Einbeziehungssatzung im Sinne des
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassen. Durch die Satzung werden beide Grundstucke
dem im Zusammenhang bebauten Ort zugeordnet.

Die ErschlieBung ist tGber den Haarder Weg gesichert. Die OrtsstraBe ist vollstandig vor-
handen bzw. ausgebaut, die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die Grund-
stiicke werden teilweise neu verlegt. Die Kosten im Zusammenhang mit der Einbeziehungs-
satzung werden halftig zwischen dem Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 598 und der Stadt
Minnerstadt geteilt.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung, wird ein Teilstiick des Grundstiickes FI.Nr. 1034 der
Gemarkung Briinn flir AusgleichsmaBnahmen herangezogen.

Der Erlass der Einbeziehungssatzung erfolgt als vereinfachtes Bauleitplanverfahren geman
§ 13 BauGB.

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 1.530 m?2, bestehend aus
den Grundsticken FI.Nr. 598 und 599 der Gemarkung Burghausen, und liegt am Ortsrand
von Burghausen, zwischen Kreisverkehrsanlage (KG 20) und dem Haarder Weg. Hinzu
kommt als Ausgleichsflache ein ca. 1.330 m2 groBer Streifen des Wiesengrundstlickes
FI.Nr. 1034 der Gemarkung Brinn.

Die Lage der raumlichen Geltungsbereiche kann den nachfolgenden Planausschnitten ent-
nommen werden:
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Die friihzeitige Beteiligung der Blrger nach § 3 Abs. 1 BauGB, erfolgte in der Zeit vom
19.07.2021 bis 16.08.2021, durch o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen. Die friihzei-
tige Behdrdenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls in der Zeit vom
19.07.2021 bis 16.08.2021. In der Sitzung des Stadtrates vom 11.10.2021, wurden die im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung durch Stellungnahme vorgetragenen Hinweise und
Anregungen behandelt. Der aufgrund der zu berilicksichtigenden Belange erganzte Plan-
entwurf zur Einbeziehungssatzung, einschlieBlich Begriindung, wurde in gleicher Sitzung
vom Stadtrat gebilligt.

Aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 11.10.2021 werden der erganzte und gebilligte
Planentwurf der Einbeziehungssatzung, in der Fassung vom 11.10.2021, einschlieBlich Be-
grindung, in der Zeit

vom 22.11.2021 bis 24.12.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Ort der Auslegung: Verwaltungsgebaude der Stadt Mlannerstadt, Stenayer Platz 2, 97702
Minnerstadt
Bauverwaltung, Zi.-Nr. 6
wahrend der allgemeinen Dienststunden:
Montag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr
Dienstag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr
Mittwoch 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 15.00 Uhr
Donnerstag 8.15 bis 12.00 Uhr und 13.15 bis 18.00 Uhr
Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr
und nach Vereinbarung

Corona-Hinweis:

Auf Grund der Corona bedingten Einschrankungen, wird um vorherige telefonische Termin-
abstimmung unter der Telefonnummer 09733/8105-21 gebeten. Die Einsicht findet unter
den momentan giiltigen Hygienevorschriften statt.

Einsichthahme im Internet:

Der Inhalt der Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen der Einbeziehungs-
satzung, kénnen wahrend der Auslegungsdauer zusatzlich auf der Homepage der Stadt
Minnerstadt unter https://www.muennerstadt.de/planen-bauen/bauleitplanungen/einge-
sehen werden.

Hinweise zum Datenschutz:

Details zur Verarbeitung personenbezogener Daten kénnen den Informationen zum Daten-
schutz nach Art. 13 und 14 DSGVO entnommen werden, welches mit ausliegt. Sie kénnen
eine Stellungnahme auch ohne Angaben zu IThrem Namen und Ihrer Adresse abgeben. In
diesem Fall erhalten Sie jedoch keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB wird
abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Bedenken oder Anregungen schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Bedenken oder Anregungen kénnen bei der Beschlussfas-
sung Uber die Einbeziehungssatzung unbericksichtigt bleiben.

MUnnerstgdt, 03.11.2021
STADT MUNNERSTADT
Michael Kastl

Erster Blrgermeister
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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER SATZUNG

1 PLANUNGSANLASS

Der Stadt Minnerstadt liegt eine Anfrage eines potentiellen Bauwerbers flr die
Errichtung eines Wohngebdudes auf seinem Grundstlick FI.Nr. 598, Gemarkung
Burghausen vor. Bei dem benachbarten stadtischen Grundstuck FI.Nr. 599, Gemar-
kung Burghausen, handelt es sich um seit Jahren ungenutztes Entwicklungspoten-
zial fir eine wohnbauliche Nutzung (Baullicke). Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt MlUnnerstadt, sind die beiden am Haarder Weg gelegenen Grundstu-
cke als Grunflache dargestellt, die bauplanungsrechtliche Beurteilung muss derzeit
nach § 35 BauGB! erfolgen. Beide Grundstlicke liegen im AuBenbereich und stellen
derzeit nicht bebaubare Parzellen dar.

Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Minnerstadt?

Um die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Zulassigkeit klnftiger Wohnge-
baude am Haarder Weg zu erlangen, beabsichtigt die Stadt Minnerstadt auf Emp-
fehlung der zustandigen Baurechtsbehdrde im Landratsamt, eine Einbeziehungs-
satzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassen. Durch die Sat-
zung werden die beiden Grundstucke Fl. Nrn. 598 und 599 der Gemarkung Burg-
hausen, dem im Zusammenhang bebauten Stadtteil Burghausen zugeordnet.

Der Erlass der Einbeziehungssatzung erfolgt als vereinfachtes Bauleitplanverfahren
gemaB § 13 BauGB. Der Flachennutzungsplan soll zu einem spateren Zeitpunkt
entsprechend angepasst werden.

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 16. Juli 2021
2 Quelle: Stadt Minnerstadt
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- Begriindung

Eine Bebauung der Grundstiicke ist unter Berucksichtigung der bereits vorhandenen
umliegenden Wohnbebauung ortsplanerisch vertretbar und fihrt zu einer maBvollen
Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur.

Mit der Einbeziehungssatzung kann, ohne relevanten ErschlieBungsaufwand, kurz-
fristig Bauland auf der Basis eines konkreten Bauwunsches in Burghausen geschaf-
fen werden.

Die ErschlieBung ist Uber den
Haarder Weg gesichert. Die Orts-
straBBe ist vollstandig vorhanden
bzw. ausgebaut. Die beide
Grundsticke Uberspannende 20
kV-Stromfreileitung sowie ein
kreuzendes Nachrichtenkabel
der Bayernwerk Netz GmbH,
werden gemaB Vorabstimmung
mit dem Versorgungstrager, in-
nerhalb der von der Planung be-
troffenen Teilstrecke umverlegt.
Weiterhin wird ein Teilstick des
kreuzenden stadtischen Misch-
wasserkanals verlegt und die be-
nétigten Hausanschlisse errich-
tet (vgl. zeichnerische Darstel-

lung).

Luftbild mit Parzellarkarte3

Die Trink- und Brauchwasserversorgung des Plangebietes, ist Uber eine ebenfalls
die Grundstlicke kreuzende Versorgungsleitung gesichert. Es ist vorgesehen, die
Neubaustrecke des Mischwasserkanales, parallel zur Wasserleitung zu fiihren. So-
mit entsteht ein gemeinsamer Leitungskorridor, der durch eine Leitungsdienstbar-
keit dinglich zu sichern ist. Der Leitungsbereich muss bei einer Bebauung der
Grundstiicke dauerhaft frei (keine Uberbauung) und zugénglich gehalten werden
(vgl. § 3, Ziffer 3.2 des Planentwurfes).

Ziel der Planung ist es, den Bauwunsch zu ermdglichen und vorhandenes Bauland-
potenzial des Stadtteiles zu nutzen. Durch die wohnbauliche Weiterentwicklung an
dieser Stelle, wird die vorhandene Infrastruktur am Haarder Weg weiter ausgelas-
tet und eine stadtebauliche Ortsabrundung realisiert. Mit der Einbeziehung des der-
zeitigen AuBenbereiches, bietet sich der Stadt Minnerstadt die Mdglichkeit sehr
gunstig und schnell Wohnbauland zu generieren.

Im Zuge dieses Verfahrens wird bewusst auf die reglementierenden Festsetzungen
eines Bebauungsplanes verzichtet, um die angestrebte Bebauung nicht unnétig zu
beschranken und eine moderne und zeitgemaBe Architektur zu ermdéglichen.

Die am d&stlich anliegenden Siedlungsbestand gelegenen Grundstiicke, sind nahezu
vollstandig mit Wohn- und Nebengebduden bebaut. Stdlich befindet sich ein Son-
dergebiet mit landwirtschaftlichen Hallen. Im Westen befindet sich der eigentliche
Ortsrand am Haarder Weg. Etwa 100 m nérdlich des Satzungsgebietes, befindet
sich das Rasenspielfeld des ortlichen Sportvereins, einschlieBlich Sportheim.

3 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach, GT Ebenhausen =



-5-

\
/& ) Einbeziehungssatzung ,HAARDER WEG®, Burghausen
- Begriindung

Einbeziehungsbereich
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Amtliche Karte®

Das Gebot zum Flachensparen (§ 1la Abs. 2 BauGB) wird aufgrund der geringen
GroBe des Plangebietes und der mit der Einbeziehung angestrebten Ortsentwick-
lung, der planerischen Entscheidung untergeordnet. Um die vorliegend vorgese-
hene bauliche Weiterentwicklung von Burghausen zu ermdglichen, ist ein bauleit-
planerischer Eingriff in Natur und Landschaft im vorgelegten Umfang unumgang-
lich. Der Eingriff wird im Sinne des Naturschutzrechts ausgeglichen (sh. Kapitel 3).

2 PLANUNG

Der insgesamt ca. 1.530 m2 groBe Satzungsbereich, umfasst die flr eine Bebauung
vorgesehenen Grundsticke FI.Nrn. 598 und 599, beide Gemarkung Burghausen
(Geltungsbereich 1).

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich, erfolgt auf dem Grundsttick FI.Nr.
1034, in der Gemarkung Brinn (Geltungsbereich 2).

Festsetzungen aus dem Festsetzungskatalog von Bebauungsplanen, sollen weitge-
hend vermieden werden. Die Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und
das MaB der baulichen Nutzung und die Bauweise, ergeben sich durch die vorhan-
dene Bebauung und Nutzung im umliegenden Ortsbereich. Die Satzung soll nicht
die Funktion eines Bebauungsplanes Gibernehmen.

Lediglich die Leitungsfreihaltezone, sowie die innere Eingriinung der Grundsticke,
wird durch zeichnerische und textliche Festsetzungen gesichert. Die Abstandsfla-
chen richten sich nach den Bestimmungen der BayBO>, mindestens jedoch 3 m zur
Grundsticksgrenze bzw. entlang der Grenze der Leitungsfreihaltezone. Je

4 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
5 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007, zuletzt gedndert
durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
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Grundstick ist die Anpflanzung von mindestens einem Laubbaum bzw. einem hoch-
stdammigen Obstbaum vorgesehen. Durch das Pflanzgebot wird der bauleitplaneri-
sche Eingriff ins Landschaftsbild bzw. das unmittelbare Ortsbild minimiert.

Auswirkungen auf die verkehrliche Situation am Haarder Weg sowie die angeglie-
derten innerdrtlichen Verkehrsflachen, insbesondere der (bergeordneten Kreis-
straBe KG 20, sind durch eine wohnbauliche Nutzung der beiden zur Einbeziehung
vorgesehenen Grundstlicke nicht zu erwarten. Direkte Zufahrten zur KreisstraBe
KG 20 sind nicht zuldssig. Zugange sind maoglich. Schutzglter oder sonstige Be-
lange des Umweltschutzes werden nicht tangiert.

Grundstucksentwasserung im Mischsystem:

Die Entwasserung des Grundstlckes erfolgt durch Anschluss an den vorhandenen
Mischwasserkanal, in Verbindung mit dem Teilneubau der Leitung. Die Realisierung
eines Trennsystems ist aufgrund der értlichen Situation nicht mdglich und aufgrund
der Einzelbebauung der Grundsticke unzweckmaBig. Das bestehende Ortsnetz
kann die Mischwdsser aus dem Geltungsbereich noch aufnehmen.

Heilguellenschutzgebiet Bad Bocklet - MlUnnerstadt

Das Plangebiet liegt in der Zone D des Heilquellenschutzgebietes gegen quantita-
tive Beeintrachtigung Bad Bocklet - Minnerstadt®. Die entsprechenden Auflagen
der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

3 EINGRIFFSREGELUNG

In Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. § 9 Abs.
la BauGB), sind Einbeziehungssatzungen ausgleichspflichtig.

Voraussichtliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (nach § 1a Abs. 3 BauGB) sind durch
Uberbauung und Versiegelung (Gebaude, Zufahrten) zu erwarten.

Fir den Geltungsbereich erfolgte eine Bestandsaufnahme mit Bewertung der
Schutzguter.

3.1 Bestand

Die betroffenen Grundsticksflachen liegt am bisherigen Ortsrand von Burghausen,
zwischen Haarder Weg und KG 20.

Beide Grundstlcke wurden durch eine Vermessung bereits gebildet. Das gesamte
Areal unterliegt aktuell einer landwirtschaftlichen Nutzung (Mahwiese).

Am Westrand verlauft das Bachbett des Reichenbaches. Randlich saumen stand-
ortgerechte Gehdlzbestande das Gewasser. Innerhalb der Baugrundstiicke finden
sich im Ubergang zum Bachlauf bzw. zum SO-Gebiet, unterschiedlich ausgepragte
Obst- und Laubbaumbestande, die dkologisch als Lebensraume relevant sein kdn-
nen. Das Gelande wird ober- und unterflurig von verschiedenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen durchzogen. Vorbelastungen hinsichtlich der landschaftlichen Aus-
pragung, ergeben sich durch die umliegenden Nutzungen (Landwirtschaft, Ver-
kehr). Besondere, oder landschaftlich weitrdumig wirksame, Blickbeziehungen be-
stehen nicht. Die Grundstucksflachen selbst sind durch Gehdlze und Bebauung von
auBen faktisch nicht einsehbar.

6 Quelle: Stellungnahmen RPV Main-Rhon vom 09.08.2021 und Regierung von Ufr. vom 06.08.2021
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3.2 Darstellung und Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Eine vertiefende Darstellung zur Bewaltigung der Eingriffsregelung ist nicht erfor-
derlich, da eine verhaltnismaBig kleine Flache (1.530 m?2) uUberplant wird, auf der
ein naturschutzrechtlich zu betrachtender Eingriff stattfinden kann.

Als eingriffsminimierende MaBnahme erfolgt zur inneren Durchgriinung die Fest-
setzung eines privaten Pflanzgebotes flir mindestens 1 Laub- oder Obstbaum je
Grundstick. Eingriffsmindernd ist weiterhin zu beurteilen, dass durch die Grund-
stickseigentimer i.d.R. eine intensive Einpflanzung im Bereich der Freiflachen zur
gartnerischen Gestaltung erfolgt. Fir die im Geltungsbereich vorhandenen GroB3-
baume wird ein allgemeines Erhaltungsgebot festgesetzt.

GemaB dem im Rahmen von Einbeziehungssatzungen zu verwendenden Leitfaden
»,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"’, wird das Uberplante Griinland einem Ge-
biet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild zugeordnet
(Kategorie II, Liste 1b). Der bisherige Ortsrandbereich enthalt mit den vorhan-
denen Gehodlzbestanden sowie der angrenzenden kleingartnerischen Nutzung, teils
bereits eingewachsene Grinstrukturen. Eine kulturhistorische Bedeutung oder eine
Eignung flr die Entwicklung von besonderen Biotopen ist nicht vorhanden.

Auf Basis der geplanten wohnbaulichen Nutzung der Grundstiicke, wird eine Ein-
griffsschwere vom Typ B festgelegt (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad). Aus der Eingriffsspanne des Feldes B II (0,5 - 0,8), wird gemaB
den Vorgaben des Leitfadens und unter Berlcksichtigung der v. g. Minimierungs-
maBnahmen, der untere Wert gewahlt.

Anhand der vorstehenden Angaben, ergibt sich ein rechnerisches Ausgleichserfor-
dernis von 765 m?2,

Ermittlung Ausgleichserfordernis:

Eingriff durch Uberplanung:

Typ B 1I, Faktorenspanne 0,5 - 0,8
Einstufung als bisheriger Ortsrandbereich
mit anthropogen Uberpragtem Boden un-
ter Dauerbewuchs (Griinland) und beste-
henden Grinstrukturen gem. Leitfaden;
zusatzlich MinimierungsmaBnahmen =
unterer Wert

Typ B II — gewéhlt 0,5
Ausgleichserfordernis:
1.530 m2x 0,5 = 765 m?

- el =

Luftbild mit Flurkarte (DFK) unidr Geltungsbereich Satzung8

3.3 Ausgleich

Durch das Vorhaben ist im Bereich des bisherigen Ortsrandes von Burghausen
Grunland betroffen. Als Ausgleichsflache wird ein Teilstlick des Grundstickes Fl.
Nr. 1034 der Gemarkung Brinn festgesetzt.

7 Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung", erganzte Fas-
sung, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
8 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung / Bautechnik-Kirchner
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Die Flache wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aussere Lache"
der Stadt Miinnerstadt, diesem als naturschutzfachliche Ausgleichsflache zugeord-
net. Der zwischenzeitlich rechtskréftige Bebauungsplan ,Aussere Lache", wird je-
doch aktuell aufgrund stadtebaulicher Gegebenheiten auBer Kraft gesetzt und - in
einem reduzierten, raumlichen Umfang - einem neuen Bauleitplanverfahren unter-
zogen. Der Neufassungsbeschluss des Bebauungsplanes, wurde am 07.12.2020
vom Stadtrat gefasst. Durch die Reduzierung des urspriinglich geplanten raumli-
chen Geltungsbereiches ,Aussere Lache" im Zuge der Neufassung, verringert sich
der urspriinglich ermittelte Ausgleichsbedarf flir den Bebauungsplan. Somit stehen
Luberschissige"™ Ausgleichsflachen des auBer Kraft gesetzten Bebauungsplanes, fur
andere ausgleichspflichtige Vorhaben der Stadt MiUnnerstadt zur Verfligung. Im
Rahmen der vorliegenden Einbeziehungssatzung ,Haarder Weg", wird ein Teil die-
ser Flachen flir AusgleichsmaBnahmen herangezogen.

= Ausgleichsflache Al, Teilflaiche Grundstiick Fl. Nr. 1034, Gemarkung Briinn,
GroBe ca. 0,131 ha

Auf dem Grundstlick unterhalt die Stadt Minnerstadt eine bereits teilweise gestaltete
Okoflache (Bienenweide). Ein Fldchenanteil von ca. 1.900 m2 wurde als Ausgleichsflache fir
den Ausbau des Parkplatzes an der Sporthalle Minnerstadt festgesetzt. Die gesamte
Grundstlcksflache wird von einer artenreichen Blihfldchenmischung tberstanden. Etwa die
Halfte des Grundstickes wird zusatzlich von mehreren Reihen junger Wildobstbaume
gegliedert. Im Bereich der Baumreihen verlaufen ca. 3 m breite Wiesenmahstreifen
artenarmer Mischung als Unterwuchs. Erganzend findet sich an der Nordostecke ein
Lesesteinhaufen sowie ein Hochstand.

Zur Kompensation des vorliegenden Eingriffes, ergehen Festsetzungen zur Weiterfiihrung
der (Wild)Obstbaumreihen in einem begrenzten Umfang. Die sonstige Vegetation im MaB-
nahmenbereich wird unverandert belassen. Im Bereich der Baumpflanzungen ist ggf. die
Vegetationsdecke zur ErganzungssaatmaBnahmen wieder zu schlieBen.

\ _#

Ausgleichsflache A1
Biotoperganzung ,Bienenweide”

Infotafel Bienenweide®

Luftbild mit Parzellarkarte!©

° Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 08.03.2019
10 Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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/LL ) Einbeziehungssatzung ,HAARDER WEG®, Burghausen
- Begriindung

MaBnahmen:

(1) Reihige Anpflanzung von 14 hochstammigen (Wild)Obstbaumen gemaB Gehdélzauswahl-
liste der Einbeziehungssatzung; Pflanzabstand ca. 10 m, regelmaBige Pflegschnitte

(2) Evtl. erforderliche Ansaat einer Regiosaatgut-Grundmischung mit 1/3 Krauteranteil, al-
ternativ stattdessen Mahdgutlibertragung aus artenreicheren Wiesen, im Bereich der
Baumpflanzungen

Realkompensation Al:

Durch den Ausgangszustand der Bienenweide ist fir die Ausgleichsflache Al nur ein be-
grenztes Aufwertungspotenzial im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes vorhanden.
Durch die begrenzte Erweiterung der vorhandenen Biotopstrukturen kann jedoch das ermit-
telte Ausgleichserfordernis von ca. 765 m2 erbracht werden. Dies entspricht bei Zugrunde-
legung eines Ausgleichsfaktors von 0,6 einer realen Gesamtflache von 1.275 m2.

Die EinzelmaBnahmen und konkreten Festsetzungen zur Herstellung der Aus-
gleichsflache A1, kdnnen den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ein-
beziehungssatzung enthommen werden (vgl. § 3, Ziffer 2.1.1 des Planentwurfes).

3.3.1 Flachennachweis

Ausgleichsfldche

. B} L
AusgleichsmaBnahme Flache in m —tor | anrechenbare Flache
Al, ErganzungsmaBnahme "Bienenweide" 1.305 m2| 0,6 783 m?2
Gesamt 1.305 m?2 783 m?2
Ausgleichsbedarf 765 m?2
Differenz + 18 m2

Das gemaB Kapitel 3.2 dargestellte Ausgleichserfordernis betragt 765 m2. Somit
wird durch die gewahlten AusgleichsmaBnahmen die vollstandige Kompensation des
Eingriffes erbracht bzw. Uberschritten.

Durch die festgesetzten Baumpflanzungen und die ergdnzende Grinlandextensivie-
rung, wird der Umfang der d6kologisch wertvollen Biotopstruktur ,Bienenweide" er-
weitert. Im Zusammenfluss mit den bestehenden Strukturen ergibt sich kurz- bis
mittelfristig eine Aufwertung im Sinne von Natur- und Artenschutz. Fur Insekten
und Pflanzen entstehen zusatzliche Lebensraume. Diese flihren zur Erhéhung der
Biodiversitat am Standort.

Bei Realisierung der AusgleichsmaBnahme gilt das mit der Satzung vorbereitete
Siedlungsvorhaben der Stadt Minnerstadt, aus naturschutzrechtlicher Sicht als
ausgeglichen. Die AusgleichsmaBnahme ist spatestens bei Erstbebauung des Sat-
zungsgebietes zu erbringen.

Die Ausgleichsflache ist mit dem einschlagigen Meldebogen fiir Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen, an das Bayerische Okoflachenkataster beim Bayer. Landesamt
fir Umwelt (LfU) zu melden.

4 HINWEISE

4.1 Wasserwirtschaftliche Belange

= Reduzierung der Flachenversiegelung
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwas-
serhaushaltes, sollten bei der Bebauung der Grundstlicke flachenversiegelnde

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach, GT Ebenhausen =
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/& Einbeziehungssatzung ,HAARDER WEG®, Burghausen
- Begriindung

MaBnahmen auf ein MindestmaB begrenzt werden, um die Versickerungsfahig-
keit von Flachen zu erhalten.

= RlckhaltemaBnahmen
Grindacher, Zisternen und weitere MaBnahmen, die dem Ruickhalt von Nieder-
schlagswasser dienen, werden aus wasserwirtschaftlicher Sicht befUrwortet.

= Breitflachige Versickerung
Es wird empfohlen Niederschlagswasser von gering bis mittel belasteten Flachen
nicht zu sammeln, sondern breitflachig Gber bewachsenen Oberboden zu versi-
ckern.

= Grund- und Quellwasser
Ein Einleiten von Grund- oder Quellwasser in den Mischwasserkanal ist unzulas-

sig.

4.2 Altlasten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen, Alt-
ablagerungen o.a. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landrats-
amt einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

4.3 Heilquellenschutz

: Die Einbeziehungsflache liegt
2 d vollstandig im Heilquellenschutz-
Michelsberg gebiet gegen quantitative Beein-

trachtigung Bad Bocklet - Miln-
nerstadt, Zone D. Innerhalb des
auBersten  Schutzbezirks sind

3 Grabungen und Bohrungen bis 70

turghausen m unter Uberlauf der Heilquelle

2 ohne Erlaubnis zuléssig, wenn
kein mineralisiertes Wasser bzw.

s'ieh”ﬁ?gegg; Kohlensdure zu Tage tritt.
Beeintrachtigungen der Heil-

: quelle, kdnnen aufgrund der Lage

i der  Einbeziehungsgrundstiicke
4 am &uBersten Rand des Schutz-

gebietes, ausgeschlossen werden.

-~ i
{ 2 2™

Auf die Schutzgebietslage und die
5 Einhaltung der Schutzgebietsver-
ordnung, wurde im Planentwurf
unter § 4, Ziffer 11 verwiesen.
Karte!!

4.4 Artenschutz

Im Planentwurf der Einbeziehungssatzung sind Gehdlze gekennzeichnet, die inner-
halb des Geltungsbereiches dauerhaft zu erhalten und im Zuge von Bauarbeiten

11 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach, GT Ebenhausen =



-11-

@ Einbeziehungssatzung ,HAARDER WEG®, Burghausen
- Begriindung

durch geeignete MaBnahmen, unter Berticksichtigung der DIN 1892012, zu schitzen
sind. Diese kdnnen aufgrund ihrer Auspragung 6kologisch als Lebensraum fir ver-
schiedene Arten (z.B. Vdgel, Fledermause) relevant sein.

Sofern die Rodung der gekennzeichneten Baume aufgrund von BaumaBnahmen un-
vermeidbar ist, muss vor der Baumfallung eine artenschutzrechtliche Beurteilung
durch eine fachkundige Person erfolgen. Zusatzlich sind sich daraus ggfs. ergebende
artenschutzrechtliche Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen (z.B. Schaffen
von Ersatzquartieren) verbindlich zu beachten. Hierbei ist die Untere Naturschutz-
behérde zu beteiligen.

Gehdlzrodungen bzw. Baumfallungen sind nur nach erfolgter Prifung sowie, aus
allgemeinen Artenschutzgriinden, grundsatzlich nur im Zeitraum vom 01.10. -
28.02. zulassig.

4.5 Immissionsschutz

Neben dem Fahrverkehr und den Betriebsgerdauschen an den landwirtschaftlichen
Hallen, ist vor allem der 6ffentliche Verkehr auf der KG 20 immissionsschutztech-
nisch relevant. GemaB Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde, zei-
gen die Berechnungen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete
(60/50 dB(A)) an den StraBenseiten Uberschritten werden. Die Immissionsricht-
werte der 16. BImSchV (64/54 dB(A)), welche im Rahmen der Abwagung herange-
zogen werden kann, werden hingegen eingehalten.

Der Bebauungsplan reagiert hierauf mit einem Planhinweis, dass zum Schutz der
Wohn- und Schlafraume, diese auf der vom Larm (hier die KG 20) abgewandten
Seite geplanten werden sollten, um einen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu gewahrleisten. Alternativ kdnnen die schutzbedlrftigen Rdume mit einer
fensterunabhangigen Liftungsanlage ausgestattet werden.

Erganzend wird auf die Beachtung des Merkblattes des Bayerischen Landesamtes
fir Umwelt von 2018 hingewiesen, welches Hinweise zur Vermeidung von Ge-
rauschbelastigungen durch Luft-Warmepumpen gibt.

5 BAURECHT

Es bleiben die Rechte

- der bestehenden baulichen Anlagen und Nutzungen

- der vor Rechtskraft der Einbeziehungssatzung wirksamen Baugenehmigungen
- der vor Rechtskraft der Einbeziehungssatzung erlangten Bauvorbescheide
von den Regelungen und Festsetzungen unberihrt.

Die Festsetzungen der Einbeziehungssatzung dienen somit im Wesentlichen als Be-
urteilungs- und Genehmigungsgrundlage im Falle

- einer Neuerrichtung baulicher Anlagen

- einer Nutzungsanderung

- einer Anderung oder Ergdnzung baulicher Anlagen

- einer erloschenen Baugenehmigung

2 DIN 18920:2014-07, Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaBnahmen

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach, GT Ebenhausen =
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- eines nicht verlangerten Vorbescheides.

Die Festsetzungen werden im Wege von Nebenbestimmungen (in der Regel als
Auflage) zur Baugenehmigung aufgegeben.

Die Vorschriften des Bauordnungsrechtes und andere o6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften bleiben unberihrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Die Erweiterung der Bebauung am Ortsrand des Stadtteils Burghausen, ist unter
Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung. ortsplanerisch vertretbar und fuhrt
zu einer maBvollen Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur. Damit
sind die Voraussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadt-
teils gegeben.

Mit dem Erlass der Einbeziehungssatzung, wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
(sh. § 34 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des Um-
weltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (sh. § 34 Abs. 5 Nr. 3, i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB).

Bei der Planung wurden die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes beachtet (sh. § 34 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Anerkannt: Stadt MUnnerstadt
Michael Kastl, 1. Blrgermeister

Anlage:
Artenauswahlliste Gehdlze
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ANLAGE BEGRUNDUNG

Artenauswalhlliste fiir Geholzpflanzungen im privaten Bereich, in Anleh-
nung an die potentielle natiirliche Vegetation

Baume

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Wildkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Pyrus pyraster - Wildbirne
Salix alba - Silberweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 12-14 cm

Obstbaume i. Sorten (Apfel, Birne, Kirsche)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 8-10 cm

Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger Wei3dorn
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa arvensis - Kriechende Rose

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 60-100 cm

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach, GT Ebenhausen =
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Die Stadt Munnerstadt erlasst gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) folgende
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Lageplan Geltungsbereich 2

(Ausgleichsflache)
4
S
%,
%

vorh. Gras-/Krauter-
streifen stehen lassen 4,

best. Obstbaum-
reihe fortfihren

A1| MaRnahmen Ausgleichsflache A1 3

Festsetzungen sh. Buchstabe B, Ziffer 2.1.1

reicheren Wiesen

Anpflanzung von insgesamt 14 hochstammigen
(Wild-)Obstbaumen gemal Gehdlzauswabhlliste;
Pflanzabstand in der Reihe ca. 10 m; Pflege durch
regelmafige Auslichtungs- und Entlastungsschnitte

im Anschluss an Baumpflanzung ggf. Ansaat einer
Regiosaatgut-Grundmischung mit ca. 1/3 Krauter-
anteil, alternativ Mahdgutlbertragung aus arten-

§ 1

Geltungsbereich

1. Die im Lageplan "Geltungsbereich 1" dargestellten Flachen der Grundstlicke FI.Nr. 598 und 599, Gemar-

kung

Burghausen (GréfRe ca. 1.530 m?), werden in den im Zusammenhang bebauten Stadtteil Burghausen

einbezogen.
Der Einbezieihungssatzung "Haarder Weg" wird die im Lageplan "Geltungsbereich 2" dargestellte Teil-

flach

e des Grundstriickes FI.Nr. 1034, Gemarkung Briinn (GroRRe ca. 1.305 m?) als Ausgleichsflache zuge-

ordnet.
Die Lageplane sind Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Zulassigkeit von Vorhaben

1. Innerhalb der im Lageplan "Geltungsbereich 1" festgelegten Grenzen, richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, gemaR § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§ 3

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1
1.1.1

1.2

1.2.1

1.3
1.3.1

Private Pflanzgebote

. Je Baugrundstick ist jeweils ein Laubbaum bzw. ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen. Der Pflanzstandort ist frei wahlbar. Der Erhalt bestehender Gehdlze kann
auf das Pflanzgebot angerechnet werden.

Alle Anpflanzungen im Grundstiicksbereich dirfen nur mit standortgerechten hei-
mischen Geholzen gemal beiliegender Auswahlliste vorgenommen werden (sh.
Anhang Begruindung).

Erhalt von Gehdlzen

Die derart gekennzeichneten Gehdlze innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
der Einbeziehungssatzung, sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und im
Zuge von Bauarbeiten durch geeignete MalRnahmen, unter Berticksichtigung der
DIN 18920, zu schutzen.

MalRnahmen zum Artenschutz

Sofern die Rodung von Baumen aufgrund von BaumaRnahmen unvermeidbar ist,
muss vor der Baumfallung eine artenschutzrechtliche Beurteilung durch eine
fachkundige Person erfolgen. Zusatzlich sind sich daraus ggfs. ergebende arten-
schutzrechtliche Vermeiduns- bzw. AusgleichsmalRnahmen verbindlich zu beachten.
Hierbei ist die Untere Naturschutzbehoérde zu beteiligen.

Notwendige Baumfall- oder Geholzrodungsarbeiten sind nur nach erfolgter Prifung
und nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. zulassig.

2. Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1

N B B B
B F Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
B F Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
H H
TTTTT - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 2: ca. 1.305 m?

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB insgesamt ca. 1.330 m? Ausgleichsflache auf einer Teilflache des
Grundstiickes FI.Nr. 1034, Gemarkung Briinn, festgesetzt.

Ausgleichsflache A1:
- "Biotoperganzung Bienenweide"

@

Neupflanzung von 14 Stlick hochstammigen Streuobstbaumen

- Mindestpflanzqualitat: Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 10-12 cm
- (Wild-)Obstbaume in geeigneten Lokalsorten gem. nachfolgender Auswahlliste:

Apfel: Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rewena, Bohnapfel, Boskop, Danziger
Kantapfel, Erbachshofer, Gewtrzluiken, Hauxapfel, Kaiser Wilhelm,
Landsberger Renette, Rote Sternrenette, Lohrer Winterglockenapfel,
Winterrambur

Birne: Schweizer Wasserbirne, Doppelte Philipsbirne, Katzenkopf, Gelb-

mostler, Palmischbirne
Walnuss (Samlinge), Speierling (Sorbus domestica), Wildbirne (Pyrus pyraster)

- Fachgerechte Erziehungs- und Erhaltungspflege durch regelmaRige bzw. bedarfs-
weise Entlastungs- und Auslichtungsschnitte der Baumkrone, geman der tradi-
tionellen Praxis fur Obstbaumpflegemaflinahmen. Ausfallende Gehoélze sind
wertgleich zu ersetzen.

Sofern sich dies als notwendig erweist, ist im Anschluss an die PflanzmafRnahmen
die bestehende Vegetationsdecke (Wiese) wieder zu schlief3en oder zu vervoll-
standigen. Zur Einsaat ist eine Regiossaatgutmischung mit ca. 1/3 Krauteranteil zu
verwenden. Alternativ ist eine Mahdgutiibertragung aus artenreicheren Wiesen
madglich, die sich im raumlichen Zusammenhang mit der Ausgleichsflache befinden.

3. Sonstige Festsetzungen

3.3

§ 4

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Einbeziehungssatzung
I - Flache Geltungsbereich 1: ca. 1.530 m?

- Flache Geltungsbereich 2: ca. 1.305 m?

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache, Breite 4 m
(geplanter Mischwasserkanal der Stadt MUnnerstadt / bestehende Wasserleitung
der Stadt MlUnnerstadt)

Der freie Zugang muss jederzeit sichergestellt sein.

Zufahrten, Zugange

Die verkehrliche Anbindung der Grundstlicke muss zwingend tber den "Haarder
Weg" erfolgen. Zufahrten auf die Kreisstralte KG 20 sind nicht zulassig. Zugange
sind mdéglich.

Hinweise, Kennzeichnungen und
nachrichtliche Ubernahmen

10.

1.

Gebaudebestand 2. 1428 derzeitige Flurstlicksgrenzen mit
Grenzstein und Flurnummer
—4 MaRzahlen 4. Kirche

@ Spielplatz 6. b I best. Dauerkleingarten

bestehende Gehdlze aulierhalb des raumlichen Geltungsbereiches
bestehende Nutzungen (z.B. StraRen, Wege)

bestehende Umformerstation

Naturpark Bayerische Rhon

Heilquellenschutz

@O

Der raumliche Geltungsbereich 1 der Einbeziehungssatzung liegt im Heilquellen-
schutzgebiet gegen quantitative Beeintrachtigung Bad Bocklet - Mlnnerstadt, Zone D.
Die Auflagen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

12.

13.

14.

15.

16.

16.1

18.

19.

20.

21.

§5

————— e

best. 20 kV-Stromfreileitung (Bayernwerk Netz GmbH), beidseitige Baubeschrankungs-
zone 5,00 - 7,50 m

———p——= - Teilstrecke wird zurlickgebaut und erdverkabelt

Nachrichtenkabel (Bayernwerk Netz GmbH), beidseitiger Schutzzonenbereich 1,00 m

- Teilstrecke wird verlegt

best. Mischwasserkanal
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen der Stadt Miinnerstadt)

- Teilstrecke wird zurtickgebaut
- Neubau Mischwasserkanal

best. Wasserleitung
(nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen der Stadt Miinnerstadt)

Bodendenkmalschutz

Evtl. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
DSchG der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Schlof3
Seehof, 96117 Memmelsdorf, oder die Untere Denkmalschutzbehérde im Land-
ratsamt Bad Kissingen.

Immissionsschutz

Es wird empfohlen, schiitzenswerte Wohn- und Schlafraume auf der von der
Kreisstrale KG 20 abgewandten Seite zu orientieren. Sofern dies nicht méglich ist,
wird empfohlen, die Wohn- und Schlafraume mit einer fensterunabhangigen Luf-
tungsanlage auszustatten.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plan-
gebietes, wird auf die Beachtung des Merkblattes "Larmschutz bei Luft-Warme-.
pumpen" des LfU Bayern, vom September 2018 hingewiesen;
https://www.lfu.bayern.de/laerm/gewerbe anlagen/luftwaermepumpen/index.html

Reduzierung der Flachenversiegelung

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes, soll bei der Bebauung der Grundstiicke darauf hingewirkt werden,
dass flachenversiegelnde MaRnahmen auf ein Mindestmalfd begrenzt werden, um
die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.

RickhaltemalRnahmen
Grindacher, Zisternen und weitere Malinahmen, die dem Riickhalt von Nieder-
schlagswasser dienen, werden beflrwortet

Breitflachige Versickerung

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser von gering bis mittel belasteten Flachen
nicht zu sammeln, sondern breitflachig Uiber bewachsenen Oberboden zu ver-
sickern.

Grund- und Quellwasser
Ein Einleiten von Grund- oder Quellwasser in den Mischwasserkanal ist unzulassig.

Anlagen

§6

Der Einbeziehungssatzung sind folgende Unterlagen beigefligt:
- Begriindung geman § 2a BauGB
Die Begriindung ist Bestandteil dieser Satzung.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

MUNNERSTADT

(rot gekennzeichneter Text = Anderungen zur Planfassung vom 17.05.2021)

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
"HAARDER WEG"
BURGHAUSEN

STADT MUNNERSTADT, STADTTEIL BURGHAUSEN
LANDKREIS BAD KISSINGEN
REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat der Stadt Miinnerstadt hat in der Sitzung vom 28.06.2020 den Erlass der Einbeziehungs-
satzung "Haarder Weg" im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 09.07.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung fiir den
Vorentwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 17.05.2021 hat in der Zeit vom 19.07.2021
bis 16.08.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 17.05.2021 hat in der Zeit
vom 19.07.2021 bis 16.08.2021 stattgefunden.

Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ............cccocceeee. wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis .o offentlich ausgelegt (§ 34 Abs. 6
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .............. biS evviiiiiiie
beteiligt (§ 34 Abs. 6 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

. Die Stadt Munnerstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ...............c.c....... die Einbeziehungs-

satzung "Haarder Weg" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............c.ccceeeneee. als Satzung be-
schlossen.

Muinnerstadt, den ..........cccceeen.

Michael Kastl (1. Blrgermeister) (Siegel)
7. Ausgefertigt
Minnerstadt, den .........................
Michael Kastl (1. Blirgermeister) (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung "Haarder Weg" wurde am ............... gemaR § 10 Abs.

3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Minnerstadt, den ...........cccccc.c....

Michael Kastl (1. Birgermeister) (Siegel)

Entwurf
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Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach
Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen
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1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten
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2. Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Siche-
rung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfiihrung von Bauleit-
planverfahren [Formulierung flr die allgemeine Information, vgl. Hinweise zum Musterblatt . 1 u lll,] zur
Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens................... [Formulierung fur die konkrete Information, vgl. Hin-
weise zum Musterblatt I. 2. u. lIL].

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (8§ 1 Abs. 3, 6 u.
7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwa-
gungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der Gemeindever-
waltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden im Rahmen
der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen (88 3 — 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwagungsergebnis-
ses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im &ffentlichen
Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst.e DSGVO i.V.m. Art.4 Abs. 1 BayDSG sowie dem
anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten

Folgende Daten werden verarbeitet:
— Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
— Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

— Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte Daten)




4. Empfanger

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern Gbermittelt:

—  Stadt-/Marktgemeinde-/Gemeinderat und den Ortsteilrdten zur Beratung und Entscheidung Uber die
Abwéagung

— Hoéheren Verwaltungsbehodrden zur Prifung von Rechtsméngeln
—  Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitpldne

—  Diritten, die in die Durchflihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten

Die Gewabhrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauer-
hafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen fir die Erhebung einer
Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentprifung sein.Sonstige
Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen
bzw. fir die Aufgabenerfullung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16
DSGVO), Léschung (Art. 177 DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Daten-
Ubertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt
werden (Art.21 DSGVO). Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf erfolgten
Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berthrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen
auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der
Aufsichtsbehdérde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist flir den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbe-
auftragte fur den Datenschutz, Wagmdtillerstral3e 18, 80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.




